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W odpowiedzi na wniosek z dnia 31.10.2024 r. (wplynelo: 07.11.2024 r.) w sprawie wydania
zalecenl konserwatorskich odno$nie termomodernizacji budynku przy ul. Armii Krajowej 38A w Elku, dz.
nr 538/66, obteb Etk 1 - zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. 2024 poz. 1292 ze zm.),

Warminsko — Mazurski
Wojewédzki Konserwator Zabytkéw
wydaje zalecenia konserwatorskie:

Budynek przy ul. Armii Krajowej 38A w Elku objety jest prawna ochrong konserwatorska

w_oparciu o decyzje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 20 lutego 1979 r., znak: WKZ
534/17/d/79 wpisujaca do rejestru zabytkéw cze§é miasta Elk.

Zakres inwestycji:
-docieplenie dachu z wymiang pokrycia dachowego z papy na blachodachéwke wraz z obrébkami
blacharskimi,
-przebudowa kominéw i rur wywiewnych,
-docieplenie $cian zewnetrznych styropianem,
-docieplenie fundamentéw styropianem z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej,
-wymiana opaski budynku,
-wymiana stolarki okiennej oraz drzwi zewnetrznych,
-wymiana instalacji odgromowej,
-adaptacja pomieszczen gospodarskich na mieszkalne,
-przebudowa budynku: wykucie nowych otworéw okiennych oraz powigkszenie istniejacych
otworéw okiennych,
-ocieplenie stropu nad nieogrzewanym poddaszem poprzez ulozenie mat z welny mineralnej,
-wykonanie imitacji gzymsu w warstwie ocieplenia,
-usunigcie bluszczu przed wykonaniem docieplenia,
-zamurowanie otworu,
-docieplenie kominéw ponad dachem plyta z welny twardej 5 cm i wykonanie obrébki
blacharskiej,

Budynek przy ul. Armii Krajowej 38A w Elku jest obiektem zbudowanym na przetlomie XIX/XX
wieku. Pierwotnie pelnit funkcje budynku gospodarczego. Obecnie, czes¢ pomieszczen zaadaptowana
zostala na cele mieszkalne. W wyniku przeksztalcenl elewacja frontowa zostala przebudowana i utracita
swoj pierwotny charakter.



Teren przedmiotowej inwestycji objety jest prawna ochrona konserwatorska w oparciu o art. 7
pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292 ze zm.), na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 20 lutego 1979r.,
znak: KL WKZ 534/17/d/79 wpisujacej cze$¢ miasta Elk do rejestru zabytkéw.

W mysl art. 3 pkt. 12 ww. ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami: historyczny uklad
urbanistyczny to przestrzenne zalozenie miejskie, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i
formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podzialéw wlasnosciowych i
funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog. Zgodnie z przyjetym orzecznictwem (np. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 7 marca 2018 roku, sygn. akt II OSK 1187/16) wpis do rejestru zabytkéw
ukladu urbanistycznego powoduje objecie ochrona konserwatorska uksztaltowanego czesto na przestrzeni
lat konkretnego zalozenia miejskiego. Na warto$¢ zabytkowa poszczegédlnych ukladéw urbanistycznych
skladaj si¢ ich charakterystyczne elementy, tj.: parcelacja dzialek, relacje przestrzenne panujace na tym
terenie oraz wspélzaleznosci pomiedzy zabudowa, zielenia i przestrzenia otwarts. W przypadku wpisu
obszarowego, jakim jest wpis do rejestru zabytkéw ukladu urbanistycznego, za kluczowa wartosé nalezy
uzna¢ harmonijng calo$¢, skladajaca si¢ na lad przestrzenny. Wpis do rejestru zabytkéw ukladu
urbanistycznego dotyczy calych przestrzennych zalozefi, ktére stanowia historycznie uksztaltowana
przestrzef,, tworzona zaréwno przez zespoly budowlane, jak i pojedyncze budynki wraz z ich otoczeniem,
ziele, rozklad drog, powstale na przestrzeni lat i — co wazne — nie zawsze tworzace jednorodng calo$é, a
czesto przeglad réznych styloéw architektonicznych, przeplatajacych sie w toku rozwoju cywilizacyjnego. W
odniesieniu do wpisé6w obszarowych ochrona pozostaje skupiona na zewnetrznych cechach
(elementach) poszczegélnych obiektéw, tworzacych Tacznie substancje zabytkowa (ochrona ta
nie obejmuje np. wnetrza budynku). Z uwagi na to, tut. organ konserwatorski w_niniejszych

zaleceniach nie odnosi si¢ do prac planowanych wewnatrz budynku.

Remont dachu nalezy wykona¢ w sposob zabezpieczajacy budynek przed uszkodzeniem
1 rozwojem ewentualnych proceséw niszczacych, w tym przewidzie¢ wymiane zniszczonych elementéw
deskowania, tacenia dachu; zachowaé tradycyjny wyglad obrébek blacharskich nie powodujacych korozji,
np. stosowac blache tytanowo-cynkowsa. Dopuszcza si¢ wymiane istniejacego poktycia dachu oraz

wymiang instalacji odgromowej. Przemurowanie zniszczonych kominéw jest dopuszczalne przy
zachowaniu ich ksztaltu, pierwotnej kolorystyki i sposobu wykoficzenia z wykorzystaniem materiatéw
historycznie uzasadnionych.

Z uwagi na przeksztalcenia budynku w obrebie elewacji frontowej, ktére spowodowaly utrate jego
walorow zabytkowych, dopuszcza si¢ przebudowe budynku w zaproponowanej formie oraz jego
docieplenie (dot. wylacznie budynku przy ul. Armii Krajowej 38A, dz. nr 538/66, obreb Elk 1). Do
docieplenia zaleca si¢ uiycie materiatu termoizolacyjnego, ktéty charakteryzuje sig

paroprzepuszczalnosdcig. Nie zaleca si¢ stosowania styropianu. Nalezy mie¢ na uwadze, iz izolacja §ciany

ceglanej styropianem powoduje zahamowanie mozliwosci wymiany paty wodnej przez $ciany budynku.
Para wodna z wnetrza budynku przenika przez porowaty material cegly i zatrzymuje sie na granicy pod
watstwy, styropianu. Powoduje to zatrzymanie wilgoci w budynku, co moze powodowaé zagrzybienie §cian
1innych materialéw.

Nowa stolarka okienna i drzwiowa powinna by¢ wykonana na wzér stolarki historycznej. Dla
otworéw okiennych i drzwiowych w budynku, w ktérych nie zachowaly sie oryginalne stolarki, nalezy
zaprojektowal nowe na zasadzie analogii, o formach wynikajacych z analizy zrédel ikonograficznych. W
przypadku braku materialéw pozwalajacych zidentyfikowaé pierwotna forme stolatek, dopuszczalne jest
wykonanie nowych o formie nawigzujacej do stolarek historycznych wystepujacych w budynkach o
podobnym okresie powstania i stylistyce.

XXX
Jednoczesnie informuje sig, iz niniejsze pismo nie jest pozwoleniem na prace budowlane oraz nie
zastepuje orzeczefi oraz decyzji administracyjnych innych otganéw, wymaganych przepisami odrgbnych
ustaw.



Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 1 pkt 11 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
prowadzenie robét budowlanych lub podejmowanie innych dzialad, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru (dotyczy réwniez ukladu urbanistycznego) wymaga

uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

T1yb i sposéb wydawania pozwoled okresla Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z
dnia 02 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robét
budowlanych, badasi architektonicznych i innych dziatad przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 81)

trzymuja;
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